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A v a n t - p r o p o s  
 
 
 
 
 
D'après l'article R.123-1 du Code de l'Urbanisme, Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de 
présentation, le projet d'aménagement et de développement durable de la commune et un règlement 
ainsi que des documents graphiques. Il peut comporter en outre des orientations d'aménagement 
relatives à des quartiers ou à des secteurs, assorties le cas échéant de documents graphiques. 
 
 
La présente pièce précise les orientations d’aménagement prévues à court ou moyen terme. Les 
études sont à différents stades de réflexion mais complètent et illustrent les projets d'aménagement et 
de développement de la commune. 
 
Les opérations de construction ou d’aménagement devront être compatibles avec les orientations 
d’aménagement, c'est-à-dire qu’elles doivent les respecter dans l’esprit et non à la lettre. 
 
Un plan de principe des circulations douces dans la ville a été établi. Il correspond à une orientation 
d'aménagement à prendre en compte lors des nouveaux projets d'urbanisme ou d'aménagement sur la 
commune. 
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O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  
d e s  p r i n c i p a l e s  z o n e s  à  u r b a n i s e r  

 
 
 
 
 
Orientations d’aménagement de la zone 1AU « secteur de Beaujean » : 
cf. plan joint page suivante 
 
 
 
Orientations d’aménagement de la zone 1AU « secteur du Paradis » : 
cf. plan joint page suivante 
 
 
 
Orientations d’aménagement de la zone 1AU « secteur des Gours » : 
cf. plan joint page suivante 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU « SECTEUR DE BEAUJEAN » 
 
La zone est divisée en 2 secteurs qui pourront s’aménager indépendamment l’un de l’autre pour tenir 
compte des problématiques de desserte et de relief. 
 

 
 

Secteur 1 

Programme et densité 
 

 Densité minimale de 10 logements par hectare 
 Habitat individuel ou intermédiaire 
 Pas d’obligation en matière de logements conventionnés 

Voirie 

 Ce secteur sera desservi avec une entrée/sortie par la rue Lacuzon ainsi qu’une entrée/sortie 
par la rue de la Cotette.  

 La voirie sera traitée selon les principes de la voie mixte donnant une priorité aux modes doux. 
 L'accès à la rue Lacuzon sera réservé aux habitants du secteur 1. 

 
 L’augmentation du nombre de constructions nouvelles représentera moins de 10 % de 
l’urbanisation actuelle du quartier. A raison de 2 véhicules par logement, l’augmentation du trafic sera 
relativement modeste et répartie en entrée/sortie sur les 2 rues Lacuzon et La Cotette. 
La voirie sera conçue comme une voirie du domaine public au cas où il serait envisagé une 
rétrocession. 
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 Les voiries d’accès au secteur 1 depuis la rue Lacuzon et La Cotette devront disposer d’un 
système de collecte des eaux pluviales de manière à protéger les constructions situées à l’aval. 

Gestion des eaux pluviales 
 
 Les eaux pluviales de toiture seront récupérées et réutilisées sur la parcelle pour les usages de 
l’habitation et éventuellement pour le jardinage. 
 La gestion des eaux pluviales de ruissellement se fera à l’échelle du secteur, indépendamment 
du reste de la zone à urbaniser. Etant donnée la configuration de la zone, le point bas se trouvant à 
proximité immédiate d’habitat pavillonnaire existant, une vigilance particulière sera portée sur les 
solutions à mettre en œuvre pour ne créer aucun trouble vis-à-vis du voisinage. 
 La nature et le dimensionnement des ouvrages mis en place (noues, bassin de rétention…) 
devront être adaptés à la nature du sous-sol et à la pente naturelle et disposeront d’aménagements de 
type naturel et paysager. 
 Une attention particulière sera également portée sur la gestion des eaux de ruissellement au 
niveau de l’accès par la rue Lacuzon. 

Secteur 2 

Programme et densité 
 

 Densité minimale de  
  - 25 logements par hectare sur la partie centrale de la zone 
  - 12 logements par hectare sur le reste de la zone 

 Habitat individuel dense ou intermédiaire sur la partie centrale de la zone et en habitat 
individuel ou intermédiaire sur le reste de la zone 

 Au moins 10 % des logements seront conventionnés. 

Voirie 
 

 Dans la situation la plus défavorable, le nombre de véhicules générés par l’urbanisation future 
de la zone sera au maximum de 150 véhicules, l’objectif étant de réduire globalement le flux. 
 Ce secteur pourra être desservi par les rues Casteljau, Clertant et de la Cotette. La voie de 
desserte interne au secteur constituera un axe principal. Il sera aménagé en conséquence afin 
d’absorber le flux interne de véhicules. Ces 3 axes et notamment la rue Casteljau, ont la capacité 
d’absorber ce flux supplémentaire. L’accès à la rue Clertant sera réservé au quartier situé au Sud Est 
du secteur 2 dans le sens de la sortie. 
 La voirie sera traitée selon les principes de la voie mixte donnant une priorité aux modes doux. 

Gestion des eaux pluviales 
 
 Les eaux pluviales de toiture seront récupérées et réutilisées sur la parcelle pour les usages de 
l’habitation et éventuellement pour le jardinage. L’imperméabilisation des sols sur la parcelle sera 
limitée aux seules voiries d’accès et toitures. Le revêtement de tous les parkings (collectifs et 
individuels) sera perméable. 
 La gestion des eaux pluviales de ruissellement pourra se faire à l’échelle du secteur, 
indépendamment du reste de la zone à urbaniser. Les ouvrages disposeront d’aménagements de type 
naturel et paysager.  
 La nature et le dimensionnement des ouvrages mis en place (noues, bassin de rétention, 
raccordement au réseau s’il existe…) devront être adaptés à la nature du sous-sol et à la pente 
naturelle. 
 Les voiries d’accès devront disposer d’un système de collecte des eaux pluviales de manière à 
protéger les constructions situées à l’aval. 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU « SECTEUR DU PARADIS » 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU « SECTEUR DES GOURS » 
 

 
 
Modalités d’urbanisation : 

 
L’urbanisation de la zone pourra se faire en deux 
opérations d’aménagement d’ensemble respectant les 
orientations ci-après. Ces deux opérations porteront sur 
les secteurs A et B ci-contre : 
 
 
 
Chaque opération pourra être réalisée en plusieurs 
tranches. Chaque tranche devra prendre en compte la 
nécessité de permettre la réalisation de la tranche 
suivante.  
 
 

Programme et densité 
 

Densité minimale de 15 logements par hectare 
Habitat individuel ou intermédiaire  

 
 

Voirie 
 
Le plateau Est sera desservie 
depuis la rue du Docteur Jean 
Michel 
Le plateau Ouest sera desservi 
par le chemin de Pymont. 
Une liaison douce connectera 
ces deux ensembles. 
Les voies en impasse du plateau 
Est seront reliées entre elles par 
une voie douce (chemin piéton) 
 
L’organisation des dessertes 
devra faciliter l’implantation 
des constructions dans la pente 
en privilégiant l’implantation 
vers le sud. 
 
La voirie sera traitée selon les 
principes de la voie mixte 
donnant une priorité aux 
modes doux. 
 

Paysage et 
environnement : 
 
Le vallon central sera préservé 
de toute urbanisation. 
Des aménagements nécessaires 
à la gestion des eaux pluviales 
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de la zone à urbaniser pourront y être réalisés. Ils devront avoir un caractère naturel et s’intégrer au milieu 
environnant. 
 
 

Gestion des eaux pluviales 
 
La nature et le dimensionnement des ouvrages mis en place (noues, bassin de rétention, raccordement au 
réseau s’il existe…) devront être adaptés à la nature du sous-sol et à la pente naturelle. 
 
Les superficies imperméabilisées devront être réduites au strict nécessaire. Lorsque cela est techniquement 
possible, on privilégiera la mise en place de matériaux drainants pour les surfaces « en dur ». 
 
 

Implantation des constructions sur la parcelle : 
 
Les constructions s’implanteront de manière à  

 exploiter au mieux l’ensoleillement naturel  
 limiter les longueurs d’accès et les surfaces imperméabilisées 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  p o u r  u n  s c h é m a  
d e s  l i a i s o n s  c y c l a b l e s  

cf. plan au 1 / 5 000ème ci-joint (pièce n° 3.2.) 
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Ce schéma de principe peut être adapté mais l'esprit et la recherche de développer les modes doux de 
déplacement entre les points d'intérêt et les pôles de vie ou d'emplois doivent correspondre à une des 
orientations d'aménagement pour chaque projet. 
 
Le schéma des pistes ou liaisons cyclables correspond à des axes ou liaisons de principe à mettre en 
oeuvre au fur et à mesure des opérations urbaines, des rénovations ou réfections de voiries. Il 
permettra de développer les modes de déplacements alternatifs à la voiture. Il a été conçu pour relier 
différents points d'intérêt ou pôles de vie ou d'emplois de la ville. Il est également en liaison avec les 
voies vertes de l'Agglomération (ECLA). 
Il correspond à une orientation d'aménagement qui doit être respecté dans l'esprit : des itinéraires "bis" 
peuvent être créés suite à des études plus précises ou suivant les opérations d'aménagement. 
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  2.3 OAP  complétées 
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O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  
 s e c t o r i e l l e s  d e  r é n o v a t i o n  u r b a i n e  

 
OAP 1  
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OAP 2  
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OAP 3  
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OAP 4 
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OAP 5 
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O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  
 S e c t e u r s  d e  d e n s i f i c a t i o n  
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Secteur  Cartographie - illustration Surface (m²) 
Nombre de 
Logements 
minimum à 

produire 

1 

 

4774 12 

2 

 

2673 7 

3 

 

2502 6 
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4 

 

3312 8 

5 

 

7363 18 

6 

 

4681 12 



    

 

 

Plan Local d'Urbanisme de Lons-le-Saunier : orientations d'aménagement modification n°2. 

7 

 

2937 7 

8 

 

3226 8 

9 

 

7892 20 
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3531 9 

12 

 

5916 15 
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