LE CONVENTIONNEMENT ANAH :
DISPOSITIF LOCAVANTAGES

En contrepartie d'une subvention Anah - locatif, les
propriétaires doivent s'engager a conventionner leurs
logements au terme des travaux : les loyers seront
plafonnés en fonction de la surface fiscale des logements,
et les candidats a la location ne devront pas dépasser un
niveau de revenu lié a la composition de leur ménage.

Pour l'investisseur, deux avantages : une subvention Anah
pour financer ses travaux de rénovation + Une réduction
d'impéts annuelle, pendant les 6 années que va durer sa
convention, proportionnelle au montant des loyers
conventionnés pergus (réduction dimp6ts incluse dans le
plafonnement des niches fiscales).

Pour pouvoir bénéficier du dispasitif, linvestisseur doit :

« acheter un logement (ou un local a transformer
en logement : bureauy, atelier...),

« effectuer des travaux, représentant au moins 25 %

du codt total de lopération, qui permettront daméliorer

la performance énergétique du logement d'au moins 30 %.
Ces travaux doivent étre réalisés par des entreprises.

« et mettre le bien en location non meublée pendant 6, 9
ou 12 ans a un loyer plafonné, en respectant des conditions
de ressources pour les locataires.

Son avantage fiscal sera alors une réduction d'impot gui
varie en fonction de la durée de la mise en location du bien.
Cet avantage fiscal est mobilisable pour 2 logements
maximum par an. La réduction est de 12 % si le bien

est loué pendant six ans, 18 % pour un bien loué neuf ans
et 21 % pour un bien loué douze ans.

Exemple : pour l'achat d'un bien de 150 000 €
avec 50 000 € de travaux, laide est de 42 000 €
(21% de 200 000 €) pour une location de 12 ans,
soit 3 500 € de réduction d'impot par an.

Avec I'OPAH-RU les investisseurs peuvent cumuler
subvention Anah et dispositif fiscal DE NORMANDIE.
Mais dans ce cas, ils devront faire un choix entre ce
dispositif et le dispositif « LOCAVANTAGES » proposé
par lAnah.
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SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
JURA SAONE-ET-LOIRE

POUR TOUTE INFORMATION SUR L'OPAH-RU, ET POUR

UNE 1ERE PRISE DE CONTACT SI VOUS PORTEZ UN PROJET :

0384861910
contact@jura.soliha.fr
32 rue Rouget-de-Lisle 39000 Lons-le-Saunier
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Si vous étes a la recherche d'un investissement
locatif dans l'ancien permettant de bénéficier
d'un régime fiscal favorable,

Si vous souhaitez investir dans un cceur de ville
dynamique, au patrimoine bati de qualite,

Si'vous envisagez de réhabiliter des logements
vacants pour les remettre sur le marché de la
location,

Vous pouvez bénéficier de dispositifs
financiers attractifs dans le cadre de
I'OPAH-RU ECLA - Cceur de ville !

Renseignez-vous sans engagement...

Selon les engagements de location que vous
accepterez, vous pourrez profiter de conseils
techniques et financiers, et d'un
accomxagnament administratif gratuit de
SOLIHA pour le montage des dossiers de
demandes d‘aides.

Priorité est donnée pendant I'OPAH-RU aux projets
concourant a des réhabilitations globales
d'immeubles locatifs vacants dégradés :

Remise aux normes de confort des logements [
traitement des cours et des parties communes /
installation d'ascenseurs / rénovation des fagades et
des toitures / atteinte du niveau BBC, Batiment Basse
Consommation... pour produire une offre locative
attractive proposant des loyers modérés et des
charges réduites.

DES AIDES
POUR DES PROJETS
DE QUALITE |

BALCONS
TERRASSES
ASCENSEURS
FACADES
COURS INTERIEURES

« Les aides de I'Anah (Agence Nationale de
I'Habitat) sont attribuées SANS conditions de
ressources,

ACTION LOGEMENT peut intervenir
financierement aux cotes de I'Anah, sous
forme de subventions complémentaires et de
préts attractifs.

des aides sont également
apportées par Ies autres partenaims de
I'operatlan
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